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Perspektivskiss 6ver hur en ny byggnad skulle kunna se ut i kvarteret.
Drottninggatan fran séder. (Skiss av White arkitekter, Olov Gynt, 2014-04-2
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Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
omradet.

GRANSER

—— e e c— Detaljplanegrans 3 meter utanfér planomradet

Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser

| LOKALGATA |  Lokaltrafik
Kvartersmark
| BCi | Bostader med mojlighet for centrumverksamhet i

bottenplan. Garage ska finnas i kallarplan.

Tekniska anldggningar

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnad far inte uppforas

u Marken ska vara tillganglig fér allmannyttiga
underjordiska ledningar
MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation
ej parkering
Utfart

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

Parkeringsplats far inte finnas

Korbar in- och utfart far inte anordnas

p1 Byggnad skall placeras med fasadliv i tomtgrans mot gata

Utformning och omfattning

V-VI Lagsta respektive hogsta antal vaningar, darutover far
garageplan anordnas

Vi Entréer skall placeras mot gata

V2

Balkonger och bursprak som vetter mot gata far kraga ut hdgst 2,2 meter

over byggrattslinjen fran och med vaningsplan 2. Balkonger som vetter

mot garden far kraga ut éver prickmark.

Hoégsta byggnadshdjd i meter

Byggnadsteknik
W Hogsta golvniva for férsta bostadsplan
b Byggnad skall uppféras i radonsakert utférande

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér allman plats

Till planen hor:
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SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Dnr: PLAN.2013.4

PLANBESKRIVNING

tillhorande

Detaljplan for del av kvarteret Hjorten
fastigheten Hjorten 3 m.fl.
Katrineholms kommun

ANTAGANDEHANDLING
Upprattad pa Samhallsbyggnadsfarvaltningen i Katrineholm 2014-08-19
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HANDLINGAR
Plankarta i skala 1:500 med Fastighetsforteckning
planbestammelser Samradsredogorelse
Planbeskrivning (detta dokument) Granskningsutlatande

Behovsbeddémning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Detaljplanens syfte &r att skapa mojligheter for nya bostéder i form av flerbostadshus i de centrala
delarna av Katrineholms stad.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet ar belaget soder om Djul6gatan, véaster om Drottninggatan och norr om Tegnérvagen
i de centrala delarna av Katrineholm. Planomrédet omfattar 7784 m?.
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Markagoforhallanden
Fastigheterna Hjorten 2 och 3 samt Sandbécken 3:1 dgs av Katrineholms kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala beslut

Byggnadsndmnden beslutade 18 juni 2013 att ge Samhallbyggnadsférvaltningen i uppdrag att
uppratta detaljplan for fastigheten Hjorten 3 m fl, Katrineholms kommun, i syfte att tillskapa
mojligheter for byggande av ett flerbostadshus.

Oversiktsplan
Planomradet omfattas av éversiktsplan for Katrineholms kommun antagen 1991.

Detaljplan
| gallande detaljplan, som &r faststalld 1978, ar planomradet amnat for allmént &ndamal.

Riksintresse
Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse men angransar till Lansstyrelsens forslag till ny
avgransning for riksintresse for kulturmiljovarden, D28 Katrineholm.

Behovsbeddmning av planens miljopaverkan

En behovsbeddmning ar gjord enligt checklista. Planens genomforande anses inte innebéra nagon
betydande paverkan pa miljon, hélsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser.
Saledes kommer ingen miljokonsekvensbeskrivning enl. 6 kap. 11 § MB att skapas. Denna
bedémning grundas pa att nagra negativa konsekvenser av planforslaget pa miljon ej kunnat
patraffats. Behovsbeddmningen har varit sand for samrad med Lansstyrelsen som delar
kommunens uppfattning.

Lansstyrelsen vill dock framfora att utanfor planomradet finns enligt EBH-stodet
verkstadsindustrier med halogenerande I6sningsmedel registrerade. Planen kan eventuellt berdras
av befintliga markfdéroreningar. Féroreningssituationen bor utredas vidare. Lansstyrelsen vill
aven framfora att planomradet ligger strax soder om riksintresse for kulturmiljovarden
Katrineholm D28. Planomradet ligger i direkt anslutning till riksintresset enligt Lansstyrelsens
nya forslag. Det ar darfor angelaget att planforslagets paverkan pa riksintresset, kulturmiljon och
stadsbilden utreds och beskrivs ndrmare i kommande planprocess.

FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLANEN OCH MILJOBALKEN

Planforslaget Overensstéammer med intentionerna i 6versiktsplan 1991 for Katrineholms kommun.
Detaljplanen stammer dven 6verrens med strategierna och planforslaget i samradsversionen
(hosten 2013) av Oversiktsplan 2030 Katrineholms kommun — del staden.

Detaljplanen beddéms vara férenlig med miljébalkens grundldggande bestdmmelser for
hushallning med mark- och vattenomraden. Miljokvalitetsnormer bedéms inte 6verskridas inom
planomradet.



Antagandehandling
4(9)

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintlig bebyggelse

Under 2013 revs befintlig byggnad pa fastigheten Hjorten 3 pa grund av att byggnaden var i
daligt skick. | dagslaget fungerar planomradet som tillfallig parkeringsplats i vantan pa
nybyggnation. Parkeringsplatsen bestar av en grusad yta. Pa den intilliggande fastigheten
(Hjorten 2) i planomradets norra del finns idag ett mindre gronomrade.

Byggnaderna i anslutning till planomradet ar av varierande karaktéar och hojder. Byggnaderna
norr om planomradet langs Drottninggatan &r 4-5 vaningar hoga.

Bostader och centrumverksamhet

Inom planomradet skapas mojligheter att uppfora ett flerbostadshus med ca 60 lagenheter. Huset
ska placeras i fastighetsgrans och bidra till en stadsmassig karaktar. |1 byggnadens bottenplan
finns det majlighet att inrymma bostader och/eller lokaler for centrumverksamhet om det skulle
bli aktuellt.

Stadsmiljo och hushdjder

Planen syftar till att sluta kvarteret Hjorten mot Djulégatan och Drottninggatan. Det bidrar till
den stadsmassiga karaktar som rader norr om planomradet samt medfor att kvarteret anpassas till
den rutnatsplan Katrineholm grundats pa. Byggnaden ska darfor placeras med fasadliv i
tomtgrans mot gata.

For att anpassa bebyggelsen inom kvarteret till den befintliga stadsbebyggelsen i planomradets
narhet har antal vaningar reglerats till lagst fem vaningar respektive hogst sex vaningar, med
hansyn till hojden pa byggnaderna norr om planomrade langs Drottninggatan. Den narmsta
byggnaden i kvarteret Rosenbusken ar fem vaningar hog med en sjétte vindsvaning och har en
byggnadshdéjd pa 17,5 meter. Byggnadshdjden for den nya byggnaden pa kvarteret Hjorten
regleras till hogst 20 meter. Den nya byggnaden kan med férdel vara sex vaningar i anslutning till
Djuldgatan och bebyggelsen norr om planomradet for att sedan vara en vaning lagre mot
Drottninggatan.
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Utformning

For att skapa en trevligare och tryggare stadsmiljo ar det viktigt att fasaderna langs gatorna ar
oppna och upplysta. D& boendeparkering ska ske i byggnadens kallarplan stéller detaljplanen
krav pa att garage forlaggs ett halvt plan under mark genom att reglera hogsta golvniva for forsta
bostadsplan. Detta for att inte fasaden ska bli sluten mot gatan. Detaljplanen staller ocksa krav pa
att entréer ska placeras mot gata.

Balkonger mot gata far fran och med andra vaningsplanet kraga ut éver byggrattslinjen med 2,2
meter. Balkonger mot garden far kraga ut éver prickmark.

En terrass skapas ovanpa garageplanet med direkt utgang fran forsta bostadsplanet i byggnaden.
Terrassen &r tankt att vara planterad. Fran terrassen som far en hojd pa ca 1,5 meter kommer det
finnas nedgangar i form av trappor.
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Perspektivskiss dver hur en ny byggna skulle kunna se ut i kvarteret. Drottninggatan fran soder.
(Skiss av White arkitekter, Olov Gynt, 2014-04-29)
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‘ kv HIORTEN

Volymskiss éver hur en ny byggnad skulle kunna se ut i kvarteret. (Skiss av White arkitekter,
Olov Gynt, 2014-04-29)

Service
Planomradet ligger i direkt anslutning till Katrineholms centrum med bade kommersiell och
offentlig service.

Gator och trafik

Planomradet ligger i anslutning till Djulégatan, Drottninggatan och Tegnérvagen. Infart till det
nya bostadshuset kommer ske fran Tegnérvagen. Mot Djulégatan anger detaljplanen
utfartsférbud forutom i den del dér transformatorstationen ligger och servicefordon behdver ha
tilltrade. Utfartsforbud géller aven narmast korsningarna pa Drottninggatan och Tegnérvagen.

Det finns planer pa ombyggnationer for Drottninggatan och i det forarbetet konstateras det att de
tva lindarna som star narmast Djuldgatan &r vérda att bevara. Tradallé langs gatan ar 6nskvard att
bevara eller ersétta.

Parkering

Parkering for de boende kommer att ske i byggnadens kallarplan dar ca 45 parkeringsplatser kan
skapas. Detta innebar en parkeringskvot pa ca 0,7 parkeringsplatser per lagenhet. Ovan mark far
ingen parkering ske inom planomradet.
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Kollektivtrafik

Planomradet ligger inom 500 meter fran Katrineholms resecentrum. I direkt anslutning till
planomradet finns dven en hallplats dar linje tre stannar (Resecentrum-Sjukhuset- Backa-
Djuldbadet).

Tillganglighet

Bostaderna och markomradet ska utformas enligt de bestammelser som finns i lagar och
forordningar gallande tillgdnglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt orienterings- och
rorelseformaga. Det ar viktigt att terrassen pa innergarden tillganglighetsanpassas.

For att innergarden ska kannas trygg ar det viktigt att motet mellan marknivan och terrassen blir
bra och att omradet ar val upplyst.

Fororenad mark

Lansstyrelsen har i yttrande 6ver behovsbedomningen uppméarksammat kommunen pa att det
utanfor aktuellt planomrade finns verkstadsindustrier med halogenerande I6sningsmedel
registrerade. Kommunen har utrett fragan vidare och har bedémt att risken att marken vid
planomradet skulle vara fororenad &r valdigt liten. Bedomningen grundar sig pa den MIFO fas 1
inventering som genomfordes 2007 for omradet dar verkstaden 1ag och omradet har fatt riskklass
4, vilket innebér liten risk for manniska och milj6. Det &r inte ens sakert att verkstadsindustrin har
anvant trikloretylen och om sa ar fallet visar inventeringen att spridningsforutsattningar bedéms
som sma.

Radon

Planomradet omfattas enligt kommunens dversiktliga kartering inte av nagon férhojd risk for
markradon men ligger i narheten av Ostra Skogsasen som ar utpekad som omrade med hdg risk
for radon. Detaljplanen stéller darfor krav pa att byggnaderna uppfors i radonsékert utforande.

Teknisk forsoérjning
Byggnaden kan anslutas till kommunens vatten- och avloppsnat.

Fjarrvarmeledningar finns i Djul6gatan och Drottninggatan och den nya byggnaden kan med
fordel anslutas till fjarrvarmenatet.

Idag finns en transformatorstation inom planomradet. Detaljplanen begransar omradet fér teknisk
anlaggning till befintlig byggnad vilket inte mojliggor nagon utbyggnad av
transformatorstationen med tanke pa sékerhetsavstand till bostader. Marken i narhet till stationen
prickas i detaljplanen vilket gor att transformatorn kan ligga fritt. Den hdgspénningsledning som
idag gar osterut 6ver fastigheten kommer forlaggas till det lage dar ledningarna norrut ligger och
marken har forsetts med ett u-omrade och prickmark.

Soprum kommer att placeras inom byggnadens sédra del i anslutning till garage vilket mojliggor
att hdmtning kan ske langs Tegnérvagen.
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Dagvatten

Omradet har sedan tidigare varit asfalterat och den grona yta dar parken finns idag ersatts av en
planterad terrass samt gron innergard. Dagvattensystemet beraknas inte belastas mer an det gor
idag. Fordrojningsmagasin kan bli aktuellt inom planomradet for att klara eventuella 100 ars
regn.

Kulturmiljo

Planomradet angransar till Lansstyrelsens nya forslag till avgransning av riksintresse for
kulturmiljovarden Katrineholm D28. Riksintresset beskriver vérdet av Katrineholms framvéxt
med en stadsmiljo som tydligt speglar utvecklingen fran jarnvagens anlaggande till tiden innan
andra varldskriget. Viktiga betydelsebarare vad galler bebyggelse, stadsplan, kommunikations-
och infrastrukturstrak som gator och jarnvagar skall bevaras och underhallas.

Kvarteret Hjorten &r en del av den gamla rutnétsplanen for Katrineholm och den nya detaljplanen
innebar att stadsplanestrukturen bibehalls och forstarks. Syftet ar att sluta kvartershornet och
bebygga planomradet med bostader. Byggnaden anpassas till stadsbebyggelsen norr om
planomradet i kvarteret Rosenbusken nar det géller byggnadens placering, héjd och volym. Att
fortata Katrineholms centrum pa den aktuella platsen skulle bidra till 6kad stadsmassighet och att
stadens rutnatsstruktur med slutna kvarter forstarks. Platsen har &ven varit bebyggd tidigare.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Park

En mindre del av planomradet omfattar parkmark vilket innebér att allmén plats tas i ansprak for
privat andamal och kan medfora negativa konsekvenser for enskilda personer som idag anvander
parken. Kommunen beddmer dock att parken inte utgér nagot storre rekreationsvarde och att det
finns andra alternativ till rekreation i naromradet. Inom 250 meter fran planomradet nas
Stadsparken i dster och Vastra Skogsasen i soder.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid

Exploateringen av omradet kommer att ske inom en snar framtid och genomférandetiden foreslas
darfor till 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Planforslaget handl&ggs enligt reglerna for normalt planférfarande och enligt foljande tidplan:

Samrad........co.oeevviiinennnn Maj/Juni 2014
Granskning..................... Augusti/September 2014
Godkannande .................. September 2014
Antagande .................. .l November 2014

Lagakraft ...................... December 2014
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Ansvarsfordelning
Exploatdren och Katrineholms kommun svarar gemensamt for genomférandet av planen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Exploatdren ansvarar for och bekostar fastighetsreglering. Regleringen ska ske genom att Hjorten
3 utékas med mark fran Hjorten 2. Den mindre del av Hjorten 2 som idag omfattar trottoar
overfors till gatufastigheten Sandbécken 3:1. En mindre del av gatufastigheten Sandbéacken 3:1
(hornet i korsningen Drottninggatan/Tegnérvagen) dverfors till fastigheten Hjorten 3.

Ledningsrétt ska inrattas for underjordiska elledningar samt tillhérande transformatorstation.

AVTAL
Ett exploateringsavtal daterat 2013-04-07 har uppréttats mellan kommunen och Tegelstaden
Bygg AB.

EKONOMISKA FRAGOR
Detaljplanen bekostas av kommunen da den &r av allmént intresse och att det ar angelaget att
stadens centrala delar fortatas. Planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov.

Kommunen ansvarar fér och bekostar omlokalisering av de hégspanningsledningar som idag
korsar planomradet.

Huvudman
Kommunen ar huvudman for allméan platsmark.

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Katrineholm den 19 augusti 2014

Sara Eresund Erik Bjelmrot

Planarkitekt Planarkitekt

Detaljplanen har vunnit laga kraft Tillh6r kommunfullmiktige i Katrineholms
den 26 december 2014 beslut 17 november 2014, § 19 betygar
Gunnar Westermark Gunnar Westermark

Kanslichef Kanslichef



